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Model KOOPCONTRACT
· De verkoper biedt zijn eigendom al dan niet vrijwillig te koop aan. 

· Via openbare of onderhandse verkoping.

· De koper betaalt de verkoper de welbepaalde afgesproken prijs. 

Een verkoopsovereenkomst moet zeker volgende elementen bevatten:

· Termijn waarbinnen de aankoop moet gerealiseerd zijn.

· Sancties voor niet-naleving van die termijn.

· Vermelding van eventuele gebreken van de grond.

· De prijs van de grond en het reeds betaalde voorschot.

· Eventueel de voorwaarde dat de koop enkel doorgaat wanneer er een bouwvergunning verkregen wordt .

· Een nauwkeurige beschrijving van het goed (ligging, oppervlakte, erfdienstbaarheid...) Na de ondertekening van het ‘compromis’ wordt gewacht op het verlijden van de akte bij de notaris.

Verder geef je zeker aandacht aan:

· 1 of meerdere eigenaars

Is de persoon die zich als verkoper voordoet wel de enige eigenaar? Behoort de woning na het overlijden van één van de ouders niet toe aan de andere ouder en aan de kinderen en mogelijk ook aan de schoonkinderen? In dit geval moeten alle mede-eigenaars akkoord gaan en de verkoopovereenkomst ondertekenen. Zijn de eigenaars wel bekwaam om te verkopen? Zijn zij allen meerderjarig? 

· Omschrijving van het goed

Is het verkochte goed duidelijk omschreven? Werden de oppervlakte en de kadastrale gegevens gecontroleerd? Ben je als koper volledig op de hoogte van de verhuurtoestand? 

· Recht van voorverkoop

Rust er geen vruchtgebruik of een recht van bewoning op? Of werd aan de huurder misschien een voorkeurrecht tot aankoop verleend? Gaat de pachter zijn recht van voorkoop uitoefenen? Is er een voorkooprecht ingevolge de Vlaamse Wooncode of andere wetgevingen? 

· Andere ‘diensten’ of ‘eisen’ aan het goed

Is het goed niet geklasseerd als monument, stads- of dorpsgezicht? Is het gebouw ingeschreven in de inventaris van het bouwkundig erfgoed? Maakt het misschien deel uit van het archeologisch patrimonium? Zijn er erfdienstbaarheden? 

· Praktische afspraken en ‘geldzaken’

Is de verkoper in regel met zijn belastingen (directe en btw), zodat de verkoop normaal kan doorgaan? Ligt het eigendom in een ruilverkaveling? Is het te betalen voorschot, rekening houdend met de omstandigheden, niet te groot? Wat met de brandverzekering? Wanneer moet het saldo van de koopsom betaald worden? Wanneer krijgt de koper de sleutel? Wie zal de verhaalbelastingen op de aanleg en de verbreding van straten en de andere werken aan het wegennet (verder) betalen? Kan de verkoop nog plaatsvinden onder het stelsel van de btw? Zeer belangrijk, daar dit een aanzienlijke verhoging van de kosten meebrengt! 

Vragen en afspraken maken:

Het is altijd goed om als koper een aantal vragen en opmerkingen te formuleren. Ga in eerste instantie bij de verkoper te rade en laat het nodige op papier zetten. Blijven er onduidelijkheden, spreek dan gerust je notaris aan. Als het relevant is, neem deze punten dan op in de notariële akte. Doe dit alvorens de notariële akte te tekenen! 

Voorlopig bieden we geen model van een koopcontract aan. Spreek een notaris aan. Hij/zij kan en moet je verder helpen.[image: image1][image: image2][image: image3]
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Dit is een model voor een koopcontract.
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