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Model huurovereenkomst

· Eigenaar stelt tegen betaling een lokaal ter beschikking. 

· De huurder verbindt zich ertoe dit bedrag te betalen. 

· Meestal voor bepaalde duur.
Een huurovereenkomst moet zeker volgende elementen bevatten:

· Plaats en datum van ondertekening.

· Naam en adres van de partijen (en hun vertegenwoordigers. Let wel dat deze gemachtigd moeten zijn om je organisatie te vertegenwoordigen).

· Omschrijving van het gebouw (plaats- en boedelbeschrijving).

· Huurtermijn.

· Opzeg- en verlengingsvoorwaarden.

· Prijs, termijn en wijze van betaling.

· Bijzondere afspraken.

· Verzekeringen.
Vragen en afspraken maken:

Het is altijd goed om als huurder een aantal vragen en opmerkingen te formu​leren. Als het relevant is, neem deze punten dan op in de huurovereenkomst. Doe dit alvorens de huurovereenkomst te tekenen!
Tussen de ondergetekenden: 

de heer en/ of mevrouw  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"naam\" en \"voornaam\" in te vullen]" wonende te  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"adres\" in te vullen]" (indien vennootschap of vzw:) MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[ klik hier om \"aard\" en \"maatschappelijke benaming\" in te vullen]" ) met zetel te  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"adres\" in te vullen]" , ingeschreven in het rechtspersonenregister onder het ondernemingsnummer  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"ondernemingsnummer\" in te vullen]" , hier vertegenwoordigd door de heer en/ of mevrouw  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"naam\" en \"voornaam\" in te vullen]" , wonende te  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"adres\" in te vullen]" , in zijn/ haar hoedanigheid van  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"hoedanigheid\" in te vullen]"  (hoedanigheid van de ondertekenende persoon en zijn vertegenwoordigingsbevoegdheid controleren in de statuten of volmacht), hierna genoemd de «verhuurder», 

en 

de heer en/ of mevrouw  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"naam\" en \"voornaam\" in te vullen]"  wonende te  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"adres\" in te vullen]" , (indien vennootschap of vzw:)  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[ klik hier om \"aard\" en \"maatschappelijke benaming\" in te vullen]"  met zetel te  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"adres\" in te vullen]" , ingeschreven in het rechtspersonenregister onder het ondernemingsnummer  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"ondernemingsnummer\" in te vullen]" , hier vertegenwoordigd door de heer en/ of mevrouw  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"naam\" en \"voornaam\" in te vullen]" wonende te  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"adres\" in te vullen]" , in zijn/ haar hoedanigheid van  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"hoedanigheid\" in te vullen]" (hoedanigheid van de ondertekenende persoon en zijn vertegenwoordigingsbevoegdheid controleren in de statuten of volmacht), hierna genoemd de «huurder», 
wordt het volgende overeengekomen:

Artikel 1. Voorwerp van de overeenkomst
De verhuurder geeft in huur aan de huurder, die aanvaardt, een jeugdlokaal gelegen op de  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"verdieping\" in te vullen]"  verdieping van het gebouw, gelegen te  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"adres\" in te vullen]" met een grootte van ongeveer  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"oppervlakte in m²\" in te vullen]"  m², omvattende  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"de beschrijving van de gehuurde lokalen\" in te vullen]" . 

Artikel 2. Bestemming
De verhuurde lokalen zijn bestemd voor activiteiten van  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"naam van de jeugdvereniging\" in te vullen]" .
De bestemming van het goed mag niet gewijzigd worden zonder schriftelijke toestemming van de verhuurder die deze wijziging steeds mag weigeren, zonder ze te moeten motiveren en zonder dat de huurder recht kan laten gelden op een schadevergoeding gestoeld op deze weigering. Partijen komen uitdrukkelijk overeen dat de onderhavige huurovereenkomst niet onderworpen is aan de Wet op de handelshuurovereenkomsten. 

Het gehuurde goed wordt ter beschikking gesteld in de huidige staat, gekend door de huurder die verklaart het gehuurde bezichtigd te hebben en geen zichtbare gebreken te hebben vastgesteld behoudens deze vermeld in de ingaande plaatsbeschrijving. 

Artikel 3. Duur 

De huurovereenkomst wordt afgesloten voor een periode van  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"aantal jaar\" in te vullen]"  jaar. 

De huur gaat in op  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"een datum\" in te vullen]"  en eindigt van rechtswege op  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"een datum\" in te vullen]"  zonder dat stilzwijgende wederinhuring kan worden ingeroepen, behoudens een uitdrukkelijk schriftelijk akkoord tussen de partijen. 

De huurder en verhuurder mogen steeds een einde stellen aan de lopende huurovereenkomst bij het verstrijken van elke periode van  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"aantal jaar\" in te vullen]"  jaar, mits een opzegging bij aangetekende brief van 6 maanden. 

Artikel 4. Huurprijs
De huurprijs bedraagt  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"de huurprijs\" in te vullen]"  EUR per maand/ trimester (schrappen wat niet past), exclusief lasten en kosten, en is op voorhand te betalen de 1e van elke maand/ trimester (schrappen wat niet past). 

Behoudens andersluidende onderrichtingen van de verhuurder, zal de huurprijs betaald worden door storting of overschrijving van het bedrag op het rekeningnummer  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"bankrekening van de verhuurder\" in te vullen]"  van de verhuurder bij de  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"naam van de bank\" in te vullen]" . 

De huurder verbindt zich ertoe m.b.t. de betaling van de huurprijs een permanente opdracht aan te gaan bij een Belgische bank voor de ganse duur van de huurovereenkomst.

Artikel 5. Indexering 

De hoger bedongen huurprijs is gekoppeld aan de ‘gezondheidsindex’ en zal aangepast worden volgens de formule: 

aangepaste huurprijs = basishuurprijs × nieuw indexcijfer

basisindexcijfer 

De basishuurprijs is de huurprijs vermeld in deze huurovereenkomst. Als nieuw indexcijfer geldt de gezondheidsindex van de maand voorafgaand aan die van de aanpassing van de huurprijs. 

Als basisindexcijfer geldt het indexcijfer van de maand die de ondertekening van deze huurovereenkomst voorafgaat, dit is  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"het toepasselijk indexcijfer\" en \"de maand\" in te vullen]" . 

De aanpassing van de huurprijs gebeurt automatisch en van rechtswege jaarlijks op de verjaardag van de inwerkingtreding van de huurovereenkomst, dit is op  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"dag en maand vanaf wanneer de huurder het genot heeft van het goed\" in te vullen]"  

Artikel 6. Huurwaarborg 

Om de goede en volledige uitvoering van zijn verplichtingen te waarborgen, zal de huurder  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"een bedrag\" in te vullen]"  EUR overeenkomend met  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"aantal maanden\" in te vullen]"  maanden huur (bv. 3 maanden huur) storten op een geïndividualiseerde en geblokkeerde bankrekening op zijn naam bij aanvang van de huurovereenkomst. 

Hij zal onmiddellijk na het volstorten van deze waarborg de verhuurder op de hoogte brengen van de naam van de bank en het nummer van de rekening. Op verzoek van de verhuurder zal hij tevens het stortingsbewijs van de waarborgsom voorleggen. 

Over de waarborgsom, inclusief de gekapitaliseerde interesten, kan alleen worden beschikt na voorlegging van een geschreven akkoord tussen de huurder en de verhuurder opgemaakt ten vroegste na de beëindiging van de huurovereenkomst of van een afschrift van een rechterlijke beslissing. 

In geen geval mag de huurwaarborg door de huurder aangewend worden tot betaling van de huurprijs of welkdanige lasten in de ruimste zin, de desgevallend door de huurder verschuldigd zijnde bijdrage in de onroerende voorheffing inbegrepen. 

Artikel 7. Belastingen en taksen 

Alle belastingen en taksen van gemeentelijke, provinciale, gewestelijke, federale overheden of andere openbare besturen, met inbegrip van de onroerende voorheffing, die nu of later het verhuurde goed bezwaren, vallen ten laste van de verhuurder.

Artikel 8. Plaatsbeschrijving 

Een omstandige plaatsbeschrijving bij intrek wordt gemaakt vóór het gehuurde door de huurder in gebruik wordt genomen en ondertekend door huurder en verhuurder.

Artikel 9. Onderhoud en herstellingen

De huurder verbindt zich ertoe het verhuurde pand goed te onderhouden en het bij het einde van de duur terug te geven in de staat zoals blijkt uit de ingaande plaatsbeschrijving, behoudens schade veroorzaakt door overmacht of ouderdom. 

De huurder verbindt zich ertoe alle herstellingen die krachtens de wet of de gebruiken ten laste van de huurder zijn, te zullen uitvoeren. Hij zal ook de andere herstellingen uitvoeren, voor zover zij veroorzaakt werden door zijn eigen fout of door de fout van een persoon, dier of zaak voor dewelke hij moet instaan. 

Op straffe van schadevergoeding zal de huurder de verhuurder onverwijld verwittigen bij aangetekende brief van elk schadegeval waarvan de herstelling ten laste van de verhuurder is. 

Bovendien zal de huurder de verhuurder en/ of zijn vertegenwoordiger in de gelegenheid stellen elk schadegeval te onderzoeken en eventueel de nodige werken te laten uitvoeren. Zelfs als de herstellingswerken uitgevoerd door de verhuurder meer dan veertig dagen duren, kunnen zij geen aanleiding geven tot schadevergoeding voor de huurder. 

Artikel 10. Overdracht van huur en onderhuur

Het is de huurder verboden de huur over te dragen of onder te verhuren zonder de voorafgaande en geschreven toelating van de verhuurder. In geen geval zal de huurder zich kunnen beroepen op stilzwijgende toestemming. 

Artikel 11. Kosten en lasten

Het verbruik van water, elektriciteit, gasolie, gas, tv- distributie, telefoon en dergelijke meer, evenals de huur en de kosten van de meters en toestellen, zoals abonnement, plaatsing, afsluiting of vervanging bij opneming van de standen, zijn ten laste van de huurder. 

Artikel 12. Verzekeringen

De huurder verbindt zich ertoe gedurende de hele huurtermijn, voor de volledige waarde van het verhuurde goed, zijn huurderaansprakelijkheid tegenover de eigenaar en tegenover derden te verzekeren, onder meer voor wat betreft de risico’s van burgerlijke aansprakelijkheid, brand en bijkomende risico’s (gevolgschade), ontploffing, storm- en waterschade en blikseminslag. Op verzoek van de verhuurder zal hij het bewijs van de verzekering leveren evenals van de betaling van de laatste vervallen premie. 

De huurder verbindt zich ertoe een verzekering te sluiten voor zijn meubilair en al de zich in het gehuurde pand bevindende goederen, inrichting, afwerking en versieringen. 

De verhuurder verzekert op zijn beurt het goed tegen brand en bijkomende risico’s (gevolgschade), ontploffing, storm- en waterschade en blikseminslag alsmede neemt hij een verzekering burgerlijke aansprakelijkheid. 

De huurder wordt er uitdrukkelijk op gewezen dat dit hem niet ontslaat van zijn verplichting onder het eerste lid van dit artikel. 

Wanneer de huurder of de onderhuurder door verfraaiingwerken de waarde van het onroerend goed sterkt verhoogt in vergelijking met de reële verzekerde waarde, dient hij zichzelf bijkomend te verzekeren. 

Iedere huurder, onderhuurder of gebruiker die uit de aard van zijn activiteiten een verzwaring van het risico teweegbrengt, zal de eventuele verhoging van de verzekeringspremie dienen te betalen. 

De huurder verbindt zich ertoe enkel verhaal uit te oefenen tegen de verhuurder op grond van artikel 1386 en 1721 B. W. indien het bewezen is dat de verhuurder, na erover schriftelijk ingelicht te zijn geweest, niet tijdig de nodige maatregelen nam te verhelpen aan de desbetreffende gebreken. De huurder verbindt zich ertoe deze clausule in te lassen in contracten van onderhuur of overdracht van de huurovereenkomst. 

Artikel 13. Veranderingen aan het gehuurde goed 

De huurder mag geen veranderingen aanbrengen aan het gehuurde goed zonder de voorafgaande en geschreven toelating van de verhuurder. 

Als de huurder het goed toch wijzigt, zonder deze toelating te hebben bekomen, mag de verhuurder, bij het einde van de huur, hetzij het goed aanvaarden in zijn nieuwe staat zonder enige vergoeding verschuldigd te zijn aan de huurder, hetzij van deze laatste eisen dat hij het goed opnieuw in zijn oorspronkelijke staat herstelt op zijn eigen kosten. 

Zijn er veranderingen uitgevoerd met de toelating van de verhuurder, dan komen zij bij het einde van de huur van rechtswege toe aan de verhuurder. Hij moet hiervoor geen vergoeding betalen. 
Artikel 14. Bezoek

Gedurende de ganse looptijd van de huurovereenkomst zal de verhuurder of zijn afgevaardigde het goed mogen bezichtigen na afspraak met de huurder.

Artikel 15. Onteigening

In geval van onteigening om reden van openbaar nut, verzaakt de huurder aan ieder verhaal tegen de verhuurder, en zal hij zijn rechten slechts doen gelden tegenover de onteigenende overheid.

Artikel 16. Hoofdelijkheid

De huurders en hun erfgenamen of rechthebbenden ten welke titel ook, zijn hoofdelijk en ondeelbaar gehouden met betrekking tot de uitvoering van deze huurovereenkomst.

Artikel 17. Registratie

De huurder verbindt zich ertoe om de huurovereenkomst te laten registreren. De registratierechten, eventuele geldboeten wegens laattijdigheid en zegelrecht, zijn uitsluitend ten laste van de huurder.

De huurder is eveneens uitsluitend aansprakelijk voor de niet-tegenwerpelijkheid van de huurovereenkomst bij eventuele vervreemding van het verhuurde goed zo de huurder verzuimd zou hebben aan de registratieverplichting.

Artikel 18. Nalatigheidsintresten

Alle sommen in het kader van deze overeenkomst verschuldigd door de huurder brengen vanaf hun datum van eisbaarheid en zonder dat dit een uitdrukkelijke ingebrekestelling vereist van rechtswege een verwijlintrest op van 10 % zonder dat dit evenwel afbreuk doet

aan de overige rechten van de verhuurder.

Artikel 19. Bevoegdheid 

Alle geschillen waartoe dit contract aanleiding zou kunnen geven, vallen onder de uitsluitende bevoegdheid van de vrederechter van de plaats waar het gehuurde goed gelegen is. Partijen komen overeen dat op deze overeenkomst Belgisch recht van toepassing is.
Artikel 20. Bodemattest

Onderhavige overeenkomst dient te worden aangezien als een ‘overdracht van grond’ zoals bepaald in het bodemsaneringsdecreet.
(Enkel te vermelden indien het gaat om een huurcontract van meer dan negen jaar of indien het gaat om een ‘risicogrond’. Dit is een grond waar activiteiten hebben plaatsgevonden die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken. Indien niet, dan mag artikel 20 geschrapt worden.

Zie ook www.ovam.be)

De verhuurder verklaart vóór het sluiten van de overeenkomst op zijn kosten een bodemattest te hebben aangevraagd bij OVAM en de inhoud hiervan te hebben medegedeeld aan de huurder.

De inhoud van dit bodemattest, afgeleverd door OVAM op  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"een datum\" in te vullen]" , luidt als volgt: “ MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"de volledige inhoud van het bodemattest\" in te vullen]"  “ (volledige inhoud overnemen) Een kopie van het bodemattest wordt aan onderhavige overeenkomst aangehecht.

De verhuurder verklaart dat bij zijn weten op de grond, voorwerp van deze overeenkomst, geen inrichting gevestigd is of was, noch een activiteit wordt of werd uitgevoerd, die opgenomen is op de lijst van de inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in artikel 3 § 1 bodemsaneringsdecreet.

Opgemaakt in drie exemplaren te  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"plaatsnaam\" in te vullen]"  (plaatsnaam) op  MACROBUTTON  AantekeningenInInktInvoegen "[klik hier om \"dag, maand en jaar\" in te vullen]" . Elke partij verklaart een exemplaar te hebben ontvangen. Het derde is bestemd voor de registratie. 

De verhuurder
De huurder 
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Meer modelcontracten op:        [image: image5.jpg]
Dit is een model voor een huurovereenkomst.
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